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Hausverwaltung Krdmer GmbH, Im Rosenring 24, 63486 Bruchkébel

«ADR1»
«ADR2»
«ADR3»
«ADR4»
«STRASSE»

«ORT»

WEG 77-MST, MusterstraBe 36, 66666 Obenauf
Jahresabrechnung 2009
Einladung zur Wohnungseigentiimerversammlung

«ANREDEG»,

in der Anlage erhalten Sie die Nebenkostenabrechnung vom 01.01.2009 bis 31.12.2009. Die
Abrechnung unterteilt sich:

1. Die Heizkostenabrechnung der Firma Ista Deutschland GmbH, in der die Kosten fir Heizung und
Wasser detailliert aufgeschlisselt sind.

2. Der erste Teil unserer fir jede einzelne Wohnung erstellten Nebenkostenabrechnung enthélt die
Einnahmen und Ausgaben einschlieBlich der Heiz- und Wasserkosten aus der Ista-Abrechnung.
Die Positionen, die i. d. R. auf die Mieter umlegbar sind, sind dabei besonders gekennzeichnet.
Wir weisen jedoch darauf hin, dass dies nur eine Orientierung sein kann, die in jedem
Einzelfall anhand des zugrunde liegenden Mietvertrages zu prifen ist.

3. Der zweite Teil der Nebenkostenabrechnung stellt fir den Abrechnungszeitraum die aufgegliederten
Bewirtschaftungskosten der einzelnen Wohnung(en) den geleisteten Zahlungen fir den
Abrechnungszeitraum gegenuber. Fir den Zeitraum nach Abschluss des Abrechnungszeitraumes
werden die geleisteten Zahlungen den bisher falligen Vorauszahlungen gegentibergestellt. Die
geleisteten Zahlungen werden dabei einzeln aufgefihrt.

Die Vermdgenslage der Wohnungseigentimergemeinschaft zum 31.12.2009 stellt sich wie folgt dar:

WEG 77-MST, MusterstraBe 36, 66666 Obenauf; JAB 09/1-6

77-MST Bilanzwahrung ist EUR Letzte Buchung: 05.02.10 06.02.10 12:28:24
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Forderungen an Eigentiimer 0.00 Verbindlichk. an Eigentiimer 0.00
Gesamtkosten bisher 0.00 Riickstellung f. Betriebskosten 0.00
Rechnungsabgrenzung Forderung 3.69

Investitionsriicklage 26195.84

Kassenbestandsreserve 1022.58
Umlagenkonto FVB 0000000000 W 27214.73
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Kontrollsumme Forderungen 27218.42 Kontrollsumme Verbindlichk. 27218 .42
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Bis zum Zeitpunkt der Abrechnung am 06.02.2010 hat sich die Vermdgenslage wie folgt verandert:

WEG 77-MST, MusterstraBe 36, 66666 Obenauf; JAB 09/1-8

77-MST Bilanzwahrung ist EUR Letzte Buchung: 05.02.10 06.02.10 12:28:40
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Forderungen an Eigentiimer 1699.71 Verbindlichk. an Eigentiimer 473.75
Kurzfristige Verbindlichkeiten 215.81
Gesamtkosten bisher 5616.56 Riickstellung f. Betriebskosten 3912.66
Investitionsricklage 26724.90
Kassenbestandsreserve 1022.58
Umlagenkonto FVB 0000000000 W 25033.43
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Kontrollsumme Forderungen 32349.70 Kontrollsumme Verbindlichk. 32349.70
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Der Verwaltungsbeirat ist eingeladen, die Unterlagen eine Stunde vor Versammlungsbeginn im
Versammlungslokal zu priifen oder einen gesonderten Termin zu vereinbaren.

Die Auszahlung bestehender Guthaben werden wir nach Genehmigung der Abrechnung durch die
Wohnungseigentimerversammlung vornehmen.

Hiermit méchten wir Sie zur Eigentiimerversammlung am Donnerstag, den 01. Marz 2010 um
19.00 Uhr in das Blirgerhaus Obenauf mit nachfolgender Tagesordnung einladen.

Far den Fall, dass diese Versammlung nicht beschlussfahig ist, laden wir hiermit zu einer weiteren
Wohnungseigentimerversammlung ebenfalls am Donnerstag, den 01. Marz 2010 um 19.30 Uhr in das
vorgenannte Versammlungslokal mit der gleichen Tagesordnung ein. Diese Versammlung ist dann in
jedem Falle beschlussfahig geman Beschluss 3.4 der Wohnungseigentimerversammlung vom
11.04.2006.

1. Berichterstattung der Verwaltung und des Verwaltungsbeirates

1.1 Die Hausverwaltung wird Uber ihre Téatigkeiten im abgelaufenen Wirtschaftsjahr berichten, so u. a.
Uber:

finanzielle Situation der Gemeinschaft

Heizungswartung wurde durchgefihrt

Feuerléscherwartung wurde durchgefihrt

Briefkasten- und Klingelanlagenbeschilderung wurde neu gestaltet
Gehdlzschnittarbeiten wurden durchgefiihrt

Der Trockenraum wurde gestrichen (Kosten gem. Angebot Fa. Pinsel € 572,11)
Prifung der Unterlagen durch den Verwaltungsbeirat

1.2 Der Verwaltungsbeirat wird Uber seine Tatigkeiten im abgelaufenen Wirtschaftsjahr und die Prifung
der Unterlagen berichten.
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2. Verabschiedung Wirtschaftsjahr 2009

2.1 Es wird beantragt, die vorgelegte Jahresabrechnung (Gesamt- und Einzelabrechnungen) zu

genehmigen.

2.2 Es wird beantragt, Frau Sommer als Verwaltungsbeiratin fir das abgelaufene Wirtschaftsjahr zu

entlasten.

2.3 Es wird beantragt, Herrn Herbst als Verwaltungsbeirat fur das abgelaufene Wirtschaftsjahr

zu entlasten.

2.4 Es wird beantragt, die Hausverwaltung Kramer fir das abgelaufene Wirtschaftsjahr zu entlasten.

3. Wirtschaftsjahr 2010

3.1 Es wird beantragt, das Mandat von Frau Sommer (vorbehaltlich ihrer Zustimmung) als

Verwaltungsbeiratin um zwolf Monate, mindestens jedoch bis zur nachsten Eigentimerver-

sammlung zu verlangern.

3.2 Es wird beantragt, das Mandat von Herrn Herbst (vorbehaltlich seiner Zustimmung) als
Verwaltungsbeirat um zw6lf Monate, mindestens jedoch bis zur nachsten Eigentimerver-

sammlung zu verlangern.

3.3 Es wird beantragt, den nachfolgenden Wirtschaftsplan sowie die darin enthaltenen und

mitUbersandten Einzelwirtschaftsplane fir das Wirtschaftsjahr 2010 und bis auf weiteres zu

beschlieBen.

WEG 77-MST, MusterstraBe 36, 66666 Obenauf Wirtschaftsjahr: 2010

Objektwahrung: EUR

06.02.10

13:40:54

WP-Position Kosten 2008 Kosten 2009 Budget 2009 Budget 2010 Budget $ Kosten %
Heizung und Wasser 10406.69 11553.37 11000.00 12500.00 13.64 11.02
Kabelfernsehen 692.03 692.03 664.68 1000.00 50.45 0.00
Verwaltung 1985.64 1985.64 1968.47 2350.00 19.38 0.00
Mill 1257.60 1257.60 2070.73 1300.00 -37.22 0.00
Strom 299.09 293.63 460.16 350.00 -23.94 -1.83
Hausmeister 1400.23 1959.05 1533.88 2000.00 30.39 39.91
Versicherungen 1128.10 1521.02 1150.41 1600.00 39.08 34.83
Riicklagen 465.98 3174.36 3174.39 3000.00 -5.49 581.22
Reparaturen/Anschaffungen 3863.32 2211.96 1300.00 1500.00 15.38 —-42.74
Sonstiges 11.83 53.18 153.39 150.00 -2.21 349.54
Bank 0.00 0.00 0.00 0.00

Sonderumlage 0.00 0.00 0.00 0.00

Parkplatzmieteinnahen 0.00 0.00 0.00 0.00

Erstausstattung 0.00 0.00 0.00 0.00

Summen incl. Sonderumlagen 21510.51 24701.84 23476.11 25750.00 9.69 14.84
Sonderumlagen 0.00 0.00 0.00 0.00

Summen ohne Sonderumlagen 21510.51 24701.84 23476.11 25750.00 9.69 14.84

3.4 Es wird beantragt, das Wohngeld als Jahresbetrag im voraus féllig zu stellen. Die Gemeinschaft
gewahrt eine Stundung in der Weise, dass die Zahlung in 12 gleichen monatlichen Raten bis zum 5.

eines jeden Monats kostenfrei auf das vom Verwalter bestimmte Gemeinschaftskonto einzuzahlen

sind. Die Gewahrung der Stundung wird aufgehoben, bei einem Rickstand in H6he von zwei
monatlichen Raten. In diesem Fall wird das gesamte jahrliche Wohngeld sofort féllig, ohne dass es

einer weiteren Mahnung bedarf.
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4. Wartungsvertrag Heizung

Bisher wurde die Heizungswartung durch die Firma Herbstregen GmbH ausgefihrt. In Absprache
mit dem Verwaltungsbeirat hat die Hausverwaltung ein Angebot bei der Firma Sonnenschein
eingeholt und wird dieses der Versammlung vorlegen.

Herbstregen GmbH 223,01 €
Sonnenschein 213,13 €

4.1 Es wird beantragt, den Wartungsvertrag mit der Firma Herbstregen GmbH zu kiindigen und einen
entsprechenden Vertrag mit der Fa. Sonnenschein abzuschlieBen.

5. Verschiedenes

Weitere Beschlussantrage lagen zum Zeitpunkt der Einladung nicht vor.

Mit freundlichen GriiBen

Hausverwaltung Kramer GmbH

24.08.2010 16:48
Seite 12 von 20 EURMappe2010.doc

Frankfurter Volksbank (BLZ 501 900 00) Konto 4101774746, Geschéftsfihrer: Heinz Kramer, = Amtsgericht Hanau HRB: 5727



